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Styrelsen for Brf Vetet 1, Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2010.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foéreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Foreningen innehar med dganderitt fastigheten Vetet 1 1 Stockholms kommun.
Fastigheten dr uppférd 1930 och forvérvades av Brf Vetet 1 under 1999. Foreningens
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1999-04-06.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i 6 viningsplan med killare och vind

bestaendeav totalt 78 ldgenheter.
Bostadsfordelning:

54 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok

Den totala ldgenhetsarean ar 3 432 kvm.
I féreningen finns dven 2 lokaler med en sammanlagd yta p& 430 kvm.

Vinden rymmer hissmaskinrum och flaktrum medan vérme- och elcentralen &r forlagd till
kallaren.

Foreningens férsdkringar
Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad hos Lansforsdkringar. Ansvarsforsikring for styrelsen ingr.

Foreningen har en "Allframtidsforsdkring” hos Brandkontoret - Stockholms Stads
Brandforsikringskontor. Brandkontoret 4r ett omsesidigt forsékringsbolag, dvs det 4gs av
forsdkringstagarna. Verksamheten i Brandkontoret regleras i forsiakringsrérelselagen och
bolagsordningen.

Fastighetsférvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av UBC Ekonomisk Forvaltning i
Sverige s
AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av Fastighetsidgarna.
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Foreningens ekonomiska stéllning

Féreningens 1&n
Foéreningen har tva fastighetslén hos Nordea som pa bokslutsdagen uppgick till 14 050 000

kr.
Réntesatser framgéar av tilldggsupplysningarna.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforéandrade sedan foreningen bildades &r 1999.

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Fran och med 2008 ersitts den tidigare fastighetsskatten med en kommunal fastighetsavgift
per bostadsldgenhet. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar for ar 2010
tilll 277 kr per bostadsldgenhet. Avgiften kommer arligen att indexeras genom att knytas till
inkomstbasbeloppet.

Fastighetens nya taxeringsvérde for taxeringsér 2010 uppgér till 78 795 000 kr varav
markvirde 38 000 000 kr och byggnadsvirde 40 795 000 kr. Fastigheten har virdear 1991.

Avsittning till fond for yttre underhéall
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska enligt stadgarna goras med 0,3 % av

foreningens taxeringsvdrde. Avséttningen uppgar till 191 127 kr. Avsittningen paverkar ej
summa eget kapital eller likvida medel utan innebér endast en flytt 1 bokforingen frén fritt till

bundet eget kapital.

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007 2006 2005

Genomsnittlig skuldréanta % 1.61 2,54 5,04 3,81 3,84 3,82
Léan per kvm bostadsyta vid rets utgang 4094 4210 4327 4443 5364 5539
Lén 1 forhallande till taxeringsvérde % 17,83 22,68 23,31 23,94 3748 38,70
Fastighetens beldningsgrad % 22 24,46 24,98 25,46 30,30 30,83

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad 1 forhéllande till genomsnittligt
fastighetslén. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till

féreningens balansomslutning.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid rdkenskapsérets utgang 88 (85) medlemmar fordelade pa 74 ldgenheter.

Vid rikenskapsérets utgéng var 74 lagenheter upplatna med bostadsritt och 4 ldgenheter
upplatna med hyresritt.

Under aret har 20 (15) 6verlételser skett.

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

Visentliga hdndelser under verksamhetsaret 2010 o
* Ny hyresgist till 84:ans lokal. gl A py
* En av foreningens hyresldgenheter har salts. rd e
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* Beslut om takbyte.

* Beslut om byte av forvaltare for ekonomi och fastighet.

* Beslut om att container for grovsopor skall hyras in tre ginger per ar.

* 1 andskapsarkitekt anlitad for forslag pa uppfréaschning av husets markomraden.
* Nya tradgardsmébler i trd har inférskaffats till takterrassen.

* Byte av 1as till vind och husets allménna utrymmen inklusive entré.

For 2011 finns inga nya projekt for ndrvarande utan styrelsen har framst ambitionen att
fullfolja
ovan beslut.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2010-05-18 haft f6ljande sammansattning:
Gunnar Klingvall Ledamot  Ordftrande

Pir Engsheden Ledamot  Vice ordforande, Sekreterare

Emelie Holmlund Ledamot  Ekonomiansvarig avgick 6/2 2011

Oscar Bremer Ledamot  Fastigheten, hemsidan

Peter Soderberg Ledamot  Fastigheten, ombyggnationer

Christina Berg Ledamot  Légenhetsforsiljning, andrahandsuthyrning
Eva Gussing Suppleant  Bitr. ekonomiansvarig

Lars-Gunnar Persson Suppleant  Projekt, avgick 13/1 2011

Valberedning
Vanja Bengtsson, Eva Lofstrand-Ingemarsson och Kristian Persson

Revisor
Vald revisor #r Jérgen Schumacher med Bjorn Schumacher som suppleant.

Foreningens stadgar A
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1998-11-11 ,7,2{ Y
e

y
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Styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust
Till forfogande for foreningens foreningsstimma stér:

balanserad forlust -2 274 628

arets vinst 133 083
-2 141 545

vilket foreslds behandlas s att

till yttre fonden reserveras 191 127

1 ny rakning 6verféres -2332672
-2 141 545

Féreningens resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar. s

//15 y
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Resultatriakning
Not

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

DN

RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

ON W s W2

2010

2203 009
508 209

17 588
2728 806

-223 057
-1112 137
-529 386
-135 036
-127 556

5(13)

2009

2 028 267
367 548
9766

2 405 581

-472 562
-781 453
-215 166
-147 466
-116 306

Summa kostnader for fastighetsforvaltning -2 127 172 -1 732 953

Avskrivning byggnad
Avskrivningar Svrigt

Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Rénteintékter

Rantekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

-218 004
-27 000

-245 004

356 630
8 486
-229 493
-2 540
-223 547

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 133 083

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

0

133 083

-212 623
-26 730

-239 353
433 275
54 237
-372 262
-714
-318 739
114 536

-901

113 635 .
P24
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Balansrakning Not  2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar

Byggnad 7 50885640 2 51103 644
Fastighetsforbéttringar 8 ‘ 6 840 213 840
Mark 5811023 5811023

Summa materiella anldggningstillgangar 56 883 503 57 128 507
Summa anldggningstillgangar 56 883 503 57 128 507

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1980 44 411
Ovriga fordringar 9 324 861 261 980
Forutbetalda kostnader och uppl. intdkter 10 29355 98 645
Avrékningskonto foérvaltare 1124 528 862 847
Summa kortfristiga fordringar 1480724 1267 883
Kassa och bank

Kassa och bank 2964 773 670 566
Summa kassa och bank 2964773 670 566
Summa omsittningstiligangar 4445497 1938 449
SUMMA TILLGANGAR 61329 000 59 066 956

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatskapital 40313415 41000 000

Upplatelseavgift 8 525 338 6731110

Ej inbetalda insatser -1523 883  -2897053

Foreningens fond for yttre underhall 1570 655 1379528

Summa bundet eget kapital 48 885 525 46 213 585

Ansamlad forlust WY
Balanserat resultat -2274 628  -2197 136 VV 74
Arets resultat 133 083 113 635 % .

. -2 1 54 -2 - > ‘d‘}vd«'_‘,—»,;
Summa ansamlad forlust 14 5 083 501%/2{ }\X / 7
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Balansrakning Not  2010-12-31
Summa eget kapital 46 743 980
Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 13 650 000
Summa langfristiga skulder 13 650 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 400 000
Leverantorsskulder 89 931
Ovriga skulder 81 880
Upplupna kostnader och forutbetalda intikterl3 363 209
Summa kortfristiga skulder 935 020
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 329 000
Stallda sdkerheter 57 027 000
Ansvarsforbindelser Inga

2009-12-31

44 130 084

14 050 000
14 050 000
400 000
112 352
48293

326 227
886 872
59 066 956
57 027 000

Inga

7(13)
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad.

Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir oforéndrade jamfort med foregaende ér.

Fond for yttre underhéll 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

I balansrékningen redovisas avrakningskonto som en kortfristig fordran.

Virderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Markvérdet &r inte foremal f6r avskrivning. ..
Kortfristiga placeringar varderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan 4r berdknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Noter
1 Hyresintakter

2010 2009
Hyresintékt lokal .. 225 000 80 568
Hyresintékt bostader 283 209 321 147

508209 401715 _—
G D
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2 Ovriga rorelseintikter

Fastighetsskatt lokal
Betalningspaminnelse
Krav

Ovriga intdkter

3 Reparationer och underhall

Yttre reparationer
Reparationer hiss

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal
Lopande reparationer
Reparationer tvittstuga
OVK-besiktning
Tradgardskostnader

2010
17 089
0

0

499

17 588

2010
1386

27 631
1826
7935
171 664
10 759

0

1856
223 057
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2009
1359
-100
-320
8 828
9767

2009

0
23380
2 546
7745
424 803
8 883

4 888
317

472 562 //2’(
7z
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4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning
Stddning Entreprenad
Stadning utdver avta
El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Container/tippavgift
Fastighetsforsdkring
Forsdkringsersittnin
Kabel-TV

Lokalhyra
Foérbrukningsinvent.
Forbrukningsmaterial
Stdadmaterial

5 Administrationskostnader

Kreditupplysning
Kronofogdeavgifter
Telefon & porto
IT-kostnader
Hyresforluster
Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Arvode forvaltning

Ovr administrationskostn
Ek.f6rv.,uppdrag ut6
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Dr&jsmaélsavg skatter
Advokat- o ritteg.kostn
Ovr fraimmande tjdnster
Férmedling hyresgést
Stockholms stadsmission

2010
67 888
5483
43 655
47701
12 982
99 355
558 446
79 811
35892
3970
47927
0

61 657
0

1464
40 641
5265
1112 137

2010
1923
300
7681
916

293 080
-16 000
52174
75 952
9150

0

1750

6 460
500

54 549
40 951
0

0

529 386
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2009

64 834

0

0

49 155
0

103 985
505 571
81584
35 892
35303
49 739
-211 449
61 466
2 000

0

3373

0

781 453

2009
2191
0
9287
1062
0

15 000
0
57571
4 443
52338
3210
20024
0

0

11 340
37 500
1200
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6 Personalkostnader

Sociala kostn arvode
Styrelsearvode
Arvode valberedning

7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

8 Fastighetsforbattringar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende balans

2010
31209
100 827
3 000
135 036

2010
58 859 982
859 982

-2 756 338
-218 004
-2 974 342

5@ 885 640
40 795 000
38 000 000

78 795 000

2010

267 300
267 300

-53 460
-27 000
-80 460
186 840

11(13)

2009

34 464
110 002
3000
147 466

2009

@59 982
53 859 982

-2 543 715
-212 623
-2 756 338

51103 644
36 709 000
27 000 000

63 709 000

2009
267 300
267 300

-26 730
-26 730
-53 460

#

f

A

213 840/
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9 Qvriga fordringar
2010-12-31 2009-12-31

Avrikn. skattekonto 67 992 4994
Skattefordringar 192 706 247102
Fordran for moms 54279 0
Ovr kortf fordringar 9884 9884

324 861 261 980

10 Forutbetalda kostnader
2010-12-31 2009-12-31

Linsforsdkringar 11763 12 636
Nic-se 147 0
Fastighetsdgarna Stockholm 2126 0
Com Hem 15319 15453
Forvaltningsarvode 0 20 681
Utdelning Allframtidsférsakring Brandkontoret b 0 49 875

29 355 98 645

11 Férandring av eget kapital

Insatser o Yttre Ansamlad Arets
upplat.avg fond  forlust resultat Summa

Belopp vid 4rets ingng 44 834 057 1379528 -2197136 113 635 44 130 084

Okning av kapital 2 480 813 2480 813
Flytt t. yttre fond 191127  -191 127

Disp foreg.ars resultat 113635 -113635

Arets resultat 133083 133083

Belopp vid drets utgang 47 314870 1570655 -2274628 133 083 46 743 980

12 Langfristiga skulder
2010-12-31 2009-12-31

Nordea rorligt 1,961% 6 400 000 6 600 000
Nordea rorligt 2,717% 7 650 000 7 850 000
Kort del av lang skuld -400 000 -400 000

13 650 000 14 050 000

1)Utdelning om 33 915 kronor fran Brandkontoret for r 2010 har utbetalats till foreningen den 18 maj 2011 W
vilket bokfors som intikt for rdkenskapséret 2011.
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13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2010-12-31 2009-12-31

Upplupna réntekostnader 36 189 22 039
El 11 468 9252
Virme 85 059 66 823
Vatten 8 015 8 882
Snoréjning 18 156 0
Soph&mtning 0 411
Reparationer 0 24 906
Forskottsbet. intékt 204 322 177 914

363 209 310 227

Stockholm den 4 ;/’/wv& 2011
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Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har ldmnats den g’ M 2011

%W%VWZ»\

Jorgen Schumacher
Aukt. revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vetet 1
Org.nr 769 603 - 5760

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Vetet 1 for & 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och fdrvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid uppréattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
drsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att
Jag planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet
forsékra mig om att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. 1 en revision ingér ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat Aars-
redovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovis-
ningen. Som underlag for mitt uttalande om’ ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sdtt handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redo-
visningssed 1 Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovis-

ningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrik-
ningen fér foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberét-
telsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Stockholm den 5 juni 2011

Jorgen Schuimacher )
Auktoriserad revisor



